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¢, Poligonos 4.0?

¢, Cudl es la herramienta tecnoldgica mas necesaria
hoy en dia en la gestidon de un parque industrial ?















CALIDAD DE LAS AREAS EMPRESARIALES

Muy probablemente hayamos sido los campeones de Europa en
promocion y construccion de parques industriales.

Pero... ;que sucede con el mantenimiento, conservacion, limpieza,
seguridad, equipamiento, etc. de las areas empresariales?

El deficiente estado de nuestras areas empresariales tiene
consecuencias negativas:
Q Lastra la competitividad de las empresas.

Q Afecta a la dignidad y las condiciones de trabajo de los/as
trabajadores/as.

Q Supone una fuga/perdida de talento.

En definitiva, sufrimos una NULA CULTURA DE GESTION Y CALIDAD
en las areas empresariales.

Consecuencia: perdida de oportunidades para generar empleo y
riqueza.



La sociedad desconoce la Importancia de los

poligonos industriales, generan aproximadamente el
50%0 del PIB del estado.

A partir anos 1960, la actividad industrial empezo a
concentrarse en poligonos industriales o polos de desarrollo.

Descontrolada expansion, actualmente existen cerca de
6.000 areas empresariales en todo el Estado.

En la Comunitat Valenciana se estiman 712 areas
empresariales (estimacion, no existe censo oficial), que
ocupan 188.169.826 m?, que supone apenas el 0,81%0 del
territorio.

Primer despropdsito: 712 parques

empresariales en la Comunitat Valenciana.
Situacion analoga en Catalunya y el resto del estado espanol
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Abuso oligopolios por servicios deficientes
Gas natural,

Telecomunicaciones, escaso
despliegue de banda ancha.

Suministro eléctrico, “microcortes”
o0 “huecos de tension”.

Suministro agua.

Otros.



La mayoria de las areas empresariales se encuentran deficientemente
gestionadas por las administraciones publicas (sobre todo la local).

Considerable presion tributaria sin apenas contraprestacion
en los poligonos: IBI, IAE, imposicion de tasas abusivas (vados), etc.

Tasa de retorno inferior al 10% (segun estudio de UPIC), sin duda muy
desequilibrado a favor de las administraciones publicas.

Deficiencias en servicios de obligatoria prestacion por los ayuntamientos:
limpieza, conservacion y mantenimiento, seguridad vial y
ciudadana, infraestructuras, accesos, transporte publico,
sefalizacion, red de saneamiento, etc.

Nulos o escasos servicios de valor anadido: vigilancia,
guarderias, plan de emergencias, servicio de correos, gestion residuos, etc.

Segundo desproposito: los poligonos son el ULTIMO
BARRIO de cada municipio




¢Planes gestion y coordinacion de emergencias?



Inexistencia de normativa especifica que regule los parques
empresariales.

Inadecuacion de la actual legislacidon urbanistica.
El patron de ordenacion basico en la ciudad es el residencial.

El urbanismo industrial no se puede regular de la misma manera que
el urbanismo residencial.

Carencia de modelo de gestion.

Las areas empresariales son auténticas comunidades de vecinos,
aunque sus usuarios por lo general, no saben que lo son. Comparten
los problemas... y las soluciones.

Ausencia de modelo organizativo.

La ausencia de cualquier tipo de organizacion formal es algo que
caracteriza a la mayor parte de las areas empresariales. En Espafia
apenas el 9 % de las areas empresariales cuentan con un ente que
vele por su gestion.



El urbanismo
residencial se
aplica a niveles
kafkianos en
las areas
Industriales.



NO existe personal especializado (staff, tecnicos) en
la gestion de areas empresariales en ayuntamientos, ni
diputaciones, ni Consellerias.

Incluso los actuales gestores de areas industriales se
han curtido a base de experiencia, sin previa formacion.

Apenas contamos con Censo y Categorizacion de
areas empresariales de la Comunitat Valenciana: hasta
25 enero 2017 no se ha contado con un censo de suelo
iIndustrial.

Tercer desproposito: ABANDONO e INDOLENCIA
de la Administracion Publica, ni conoce ni
comprende el funcionamiento de un parque
empresarial.




¢ Economia circular?

Estepicursor: planta esteparia que, una vez fructificada, es arrastrada por el viento






Sin embargo, si es posible gestionar
un poligono adecuadamente




“No lo han estudiado, no
estamos en sus esguemas

mentales porgue no existe
una presion social.”




Presentacion FEPEVAL

La Federacion de Poligonos Empresariales de la Comunidad Valenciana
(FEPEVAL) fue fundada el 30 de marzo de 1999 con la finalidad de
mejorar la gestion de los 712 parques empresariales de la Comunitat
Valenciana, defender las inquietudes e intereses de las miles de empresas
ubicadas en ellos y actuar como interlocutor ante la administracion publica
regional y estatal.

Actualmente FEPEVAL abarca mas de 6.000 empresas agrupadas en 36

asociaciones de 120 parques empresariales de la Comunidad

Valenciana y es miembro fundador de la Confederacion Espariola de

Areas Empresariales (CEDAES).

1) Interlocutor y referente de los poligonos empresariales (“lobby”), con el
objeto de resolver problemas comunes en lo que respecta a la gestion de

los poligonos empresariales, ante las cuales una asociacion local poco puede
hacer.

2) Foro de intercambio de buenas practicas.

3) Dotar de contenido a las entidades de gestidon de areas empresariales.



.C E DAE Confederacion Espanola de
.. S Areas Empresariales
Confederacion Espanola de Areas Empresariales

Creada en febrero de 2015 para defender los intereses de las areas
empresariales ante el Gobierno y Parlamento estatales.

Entidades confederadas fundadoras (por orden alfabético):
0 ADECA (Campollano, Albacete), Castilla La Mancha.
0 AREAS, Principado Asturias.
U FEGAPE, Galicia.
O FEPEA, Aragon.
0 FEPEMUR, Region de Murcia.
O FEPEVAL, Comunitat Valenciana
O PISA Sevilla, Andalucia.
0 TANOS VIERNOLES Torrelavega, Cantabria.
O UPIC, Cataluiia.

O En contacto con: FEPECYL, Castilla y Leon y Canarias.

CEDAES representa aproximadamente 400 parques empresariales
de Espana, con 20.000 empresas y 140.000 empleos.



Pero algo estd cambiando positivamente...

Q La recuperacion economica se esta llevando a cabo
en los parques empresariales, no solo con industria,
también con terciario.

Q Mayor visibilidad de las areas empresariales en la
sociedad y en los medios de comunicacion.

Q Empiezan a estar en la hoja de ruta de las
Administraciones Publicas.



Pedro Bas

B PRESIDENTE DE LA ASSOCIACIO EMPRESARIAL DE SILLA (AESI)

«Los poligonos somos el barrio

olvidado de todos los pueblos po
una cuestion de rédito electoral»

0 El representante de

las admrru:trd(l(:ns-,y una regulacion del régimen

d: la INDUSTRIA

z caixa

Tiene 42 afios y es licenciado en
Derecho; vive el mundo empre-
sarial desde hace dos décadas,
las que lleva en la asesoria que
su padre montd en Silla hace 40
aiios. Desde octubre de 2014
preside la seccidn de industria
de AESI, a la que pretende im-
primir mayor dinamismo,

MARGA VAZQUEZ 51 Lo

B Silla tiene varios poligonos,

algunos de ellos pioneros como

el de la avenida Esplm:a ¥ otros
rb:lrmes cnmul .\ltenu

@ ;Por quéT jAcaso no tienen

apoyo del gobierno local?

3 No (rotundo). Es cuestion de
falta, sobre

@ 5i finalmente se abries:

via de comunicacidn, jc
serian sus relvindicaciones ha-
clala Administracién?

O Lo primero,

—

con la nueva Generalitat?
O Estamos empe:

peval y, por el mo-
m:mu, todo hace pensar que

industrial

na imp pe
@ ; Como ha afectado la erisis a
los poligones de Silla?
@ Han cerrado muchas empre-
sas, algunas de ellas grandes, con
mucha antigiiedad y prestigio.
[ ;Y se nota la recuperacion de
laque habla el Gobierno?
[ Bueno.. par

i B
iHan desaparecido o se hanido
a pol.lgunus més modernos?
a !

inversion, ca
dico de las dreas empresariales

5 e interlocucion

sis se las ha llevado por de-
lante y han tenido que cerrar.
@ ;Tan mal estd el sector indus-
trial tnl'l[nrta Sud?

vandonada por fal-
oluntad poli

3 ;El foco industrial se ha des-
plazado a 'Horta Nord?
@ Indudablemente. Se e
tenciando aquella zona y
ha olvidado por completo.
@ ;Quién la potencia?
o dministracion local yl

. Los municipio
I'Horta Nord han Sldu més pl:ls-

I'Horta Sud porque aqui los poli-
gonos estaban c
alli, sonmu

E g\ :omnsepodria aplicaruna
buena pul[liraindustrial?

sgimen jurfdico de los
mos porque, actualmente,







Reivindicacion comun en
recientes Congresos
areas industriales:

- FEPEA Aragon,
Zaragoza 9/11/17

- ZINCAMAN Castilla La
Mancha, Albacete
28y 29 11/17

Elaboracion respectiva
legislacion
autonomica que
regule gestion de
areas industriales



¢Cuales son los parques empresariales mejor gestionados?

Los que tienen entidad urbanistica de conservacion o
comunidad de propietarios, apenas una quincena en la

Comunitat Valenciana como ELCHE PARC EMPRESARIAL, ASIVALCO, VALENCIA
PARC TECNOLOGIC, LAS ATALAYAS (Alicante), EL RUBIAL (Villena), Comunidad de
Propietarios de Picassent, LA PAHILLA (Chiva), TRES HERMANAS (Aspe), COTES B de
Algemesi, LA ESPERANZA (Segorbe)...

Y en la medida de sus posibilidades, con mayor o menor fortuna

otras 40 asociaciones empresariales de caracter voluntario.
Cotes Baixes de Alcoi, AE ALZIRA, ACE Aldaia-Alaquas, ASEFI en Finestrat, AECA
Catarroja, AESI Silla, ASECAM en Camp de Morvedre, APIP Paiporta, L'Alter Alcasser,
ASIMANISES, AEPI Picanya, Asociacion Empresarial de Torrent, AEPI de Sant Vicent
del Raspeig, Federem La Vall en Vall D'Uixo, AEMON en Moncada, Alfara y Naquera,
AEMBE en Beniparrell...




¢Por qué falla la gestion mediante “asociaciones voluntarias™?

Es un derecho constitucional, esto es, voluntaria.

Bajo nivel de asociacionismo, rara vez llega al 25% en el area
iIndustrial.

Problema autoctono afiadido: pasotismo o “meninfotisme”, malos habitos
a la hora de quejarse.

Complicada gestion de asociacion:
[ escasos recursos econdOmicos: esencialmente cuotas asociados.

O escasa cultura asociativa: sindrome “falla” (lastrada por egos, afan de
protagonismo, personalismos, etc.), excesivo networking (intereses particulares
comerciales o politicos ajenos a los generales, etc).

Problema de los “Free riders” o polizones que se benefician sin
esfuerzo de la buena voluntad y altruismo de terceros.

“Crisis de fe”: los avances son muy lentos, cuestan mucho esfuerzo,
tiempo... y disgustos.

Basta con un “whatsapp” para desvincularse...



La piedra angular de la futura Ley de Gestién de Areas Empresariales es
conseguir crear eXx novo una figura juridica que vincule a la
totalidad de las empresas a formar parte del ente gestor.

Voluntario: a partir de un determinado quorum de los propietarios
y usuarios (519%b) vincularia obligatoriamente al resto de la propiedad
del poligono.

Por supuesto, enlazado con otro reto en la gestion de areas
empresariales: colaboracidon publico-privada (experiencias BID).
Mantener un area empresarial no solo implica a los ayuntamientos.

Reto juridicamente complejo y dificil.

Nos urge, en Catalunya, la Comunitat Valenciana y en el resto del
Estado.



FEPEVAL contacta con TODOS los grupos politicos para
explicar nuestras inquietudes y hacerles participes también
de esta necesaria iniciativa: PP, PSOE, PODEM, CIUDADANOS



Compromis, Comisiones Obreras, UGT y Confederacion Empresarial Valenciana



Tramitacion futura Ley de gestion areas empresariales:
Consejo Superior Camaras CV y presidentes diputaciones Ay V; CS.



egCEDAES

Confederacién Espafnola de Areas Empresariales

Confederacion Espariola de Areas Empresariales



26 de junio 2017: presentacion del anteproyecto de ley areas industriales de la

Comunitat Valenciana.
20 de octubre 2017: aprobacion definitiva por el Consell del proyecto de ley
tras dictamenes CES y CJC. En tramite parlamentario en Corts Valencianes

-
R - W




Contenido y Caracteristicas del Anteproyecto de Ley de la Generalitat, de
Gestion, Modernizacion y Promocion de las Areas Industriales de la
Comunitat Valenciana.

Ley PIONERA para la mejora de la calidad del suelo industrial,
Iniciativa novedosa a nivel nacional, ya que ninguna otra CC.AA. lo ha
regulado.

VALIENTE: crea ex novo una nueva figura juridica: la Entidad de
Gestion y Modernizacion.

AVANZADA y PARTICIPATIVA: vinculara obligatoriamente a
TODOS los propietarios y usuarios del area empresarial.

SENCILLA, PRACTICA: solo 43 articulos.

INNOVADORA: colaboracion publico-privada. Establece medidas
para que los dos agentes principales que actuan sobre el mismo, las
administraciones publicas y las empresas, colaboren de forma
coordinada en la creacion, conservacion, mantenimiento, dotacion y
modernizacion de los servicios publicos, asi como en el desarrollo de
servicios adicionales de valor anadido.



Principales novedades que incorpora la ley:

1.

Crea la figura de la ENTIDAD DE GESTION Y MODERNIZACION
(EGM).

. Fomenta la implicacion municipal y la colaboracion publico-

privada en la gestion.

. Introduce la figura de la Gerencia del area.

Marca de calidad: establece clasificacidon de areas industriales

. Promueve ayudas e incentivos economicos y administrativos

dirigidos a las empresas y municipios.

. Regula el Mapa de Areas Industriales en la C.V.
. Establece la marca de calidad “Municipio Industrial Estratégico”.

. Crear la figura de “Enclave tecnologico”.



Pero lo mas novedoso de la Ley, responde a una demanda constante del
sector, ya que las areas industriales necesitan de una
administracion, al igual que las comunidades de vecinos.

Es mas, al tener problemas comunitarios mucho mas complejos,

hacen precisa de una gestion continua y organizada, que se dirija a
velar por el correcto funcionamiento del area y resolver los problemas que
se planteen.

Por ello, es preciso:

d una formula ex novo de agrupacion empresarial,

Q de adscripcidon universal y obligatoria por las funciones
publicas atribuidas,

O gque vaya mas alla del ente urbanistico o conservador de

infraestructuras, ya que las areas industriales precisan para ser mas
competitivas de un nuevo sistema de gestion, profesional y activo, que

cuente con Mmedios suficientes para ofrecer servicios de
calidad y valor anadido.






Exposicion de Motivos del anteproyecto de Ley
Bastante extensa, justifica la necesidad de esta ley.

Reconoce la importancia de las areas industriales en el ambito de la
economia autonomica (mas del 50% del PIB),

Constata una realidad: la consolidacion en nuestro territorio, de “un
conjunto de espacios, tanto publicos como privados, que bajo
distintas denominaciones como las de poligonos industriales, areas de
actividad econdmica o parques empresariales, han servido de base al
desarrollo de servicios vinculados a la industria, siempre bajo el
marco de las distintas normativas urbanisticas, Yy
predominantemente bajo la gestion de las entidades locales”.

Para nosotros, es fundamental el reconocimiento de los poligonos o areas
industriales como “infraestructuras economicas basicas, de
Interés general no sélo por la aportacién en términos de la riqueza y
del empleo que generan, sino también por los recursos economicos que
aportan a los municipios”.



Exposicion de Motivos del anteproyecto de Ley.

Objeto fundamental: justificacion constitucional
de la citada obligatoriedad.

Segun la Exposicion de Motivos, se encontraria en
las caracteristicas de los fines de interés publico
que se les encomienda por la Administracion
autorizante, el Ayuntamiento, los cuales no podrian
alcanzarse sin recurrir a la adscripcion forzosa al
ente corporativo.

NO son creadas automaticamente por la ley, sino que solo
pueden ser creadas a iniciativa (25%) y por aprobacion
mayoritaria de las personas titulares de derechos del area
Industriales (minimo 51%), con unos objetivos colectivos muy
concretos, y con una duracion temporal (maximo 20 afos,
prorrogables).




Naturaleza de la Entidad de Gestion y Modernizacion, EGM.

Se configura como:
= Agrupacion

= sin animo de lucro

» Base constitutiva privada, pues se compone
principalmente de personas titulares del area industrial.

» pero naturaleza administrativa, por las funciones publicas
gue les son encomendadas.

= actia como colaboradora de la Administracion, y por
tanto su naturaleza es de caracter administrativo, ya que
» depende funcionalmente del Ayuntamiento,
» las funciones que se le atribuyen son inicialmente
administrativas.



La EGM tendra personalidad y capacidad juridicas propias, pero

su creacion se producird sOlo mediante autorizacion municipal,
previa peticion y respaldo democratico mayoritario de los miembros de la
comunidad industrial proponente.

Se crea para desarrollar determinados servicios que precisan las
empresas del area que,
e 0 bien no son prestados por la Administracion,

e 0 bien complementan los que ya se prestan por la misma,

suponiendo en ambos casos una mejora en el area industrial.

En la EGM los dos agentes principales (ayuntamientos y empresas) van
a colaborar de forma coordinada en:

O Creacion, Conservacion, Mantenimiento y Modernizacion
de los servicios publicos.

O Desarrollo de servicios adicionales de valor anadido.



Naturaleza de la Entidad de Gestion y Modernizacion, EGM.

Nuevo instrumento para la participacion ciudadana en la toma
de decisiones sobre las areas industriales

Soporte juridico de Iniciativas privadas y voluntarias para
complementar la accion y el presupuesto de las administraciones
publicas para promocionar y modernizar las areas industriales.

Estamos hablando de mejoras o servicios adicionales gue deseen
voluntariamente (por mayoria 2/3) costear las empresas.

Articulo 20. Peticidon de dotaciones, infraestructuras o
servicios adicionales.

Por acuerdo asamblea general de la EGM de al menos dos tercios
de las personas titulares.

El ayuntamiento, en su caso, podra establecer tasa o contribucion
especial segun la naturaleza de las obras o servicios.



SERVICIOS BASICOS E INFRAESTRUCTURAS

Q Limpieza viaria

a Alumbrado

Q Alcantarillado

Q Sefalizacion

Q Circulacion y seguridad vial
a Nomenclatura de las calles
Q Zonas verdes / Jardineria
Q Recogida y tratamiento de residuos
Q Accesos

Q Transporte publico

Q Seqguridad Ciudadana

La responsabilidad en todo momento es de la Administracion Municipal:

No cabe trasladar esa responsabilidad a los propietarios.

Si pactar una colaboracion entre Administracion-Empresas para la
mejora de las infraestructuras y servicios prestados en el entorno industrial y
transferencia mediante cesion de impuestos.
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SERVICIOS VALOR ANADIDO

Servicios de seguridad y vigilancia; planes de emergencia.
Mantenimiento y creacion de infraestructuras del poligono (banda ancha).
Acuerdos Comerciales, convenios de Colaboracion, compras agrupadas
Gestion de residuos, economia circular.

Gestion de recursos humanos.

Servicios médicos.

Formacion.

Guarderia/ludoteca, conciliacion de la vida laboral y familiar.

Correos.

Energias alternativas, eficiencia energética.

Servicios de asesoramiento, gestion inmobiliaria.

Imagen corporativa — Divulgacion (web, gabinete prensa, APP, RRSS)
Organismo intermedio - Subvenciones

Asesorias

Looby - Representacion DE CARACTER TERRITORIAL ante otras
entidades o administraciones

Interlocutor entre copropietarios/asociados.






Naturaleza de la Entidad de Gestion y Modernizacion,
EGM.

Coeficientes de participacion:
Se determina por la division catastral del inmueble por la suma de
todos los valores catastrales de inmueble del area industrial.

Participacion de las personas titulares

e puede ser sustituida por personas arrendatarias u ocupantes de
sus inmuebles por cualquier titulo legitimo, previo acuerdo entre ellas
y comunicacion a la EGM.

e Las personas sustitutas:
e (uedan obligadas al pago de las contribuciones obligatorias
e se subrogan en obligaciones y derechos del propietario.
e Pero la persona propietaria responde subsidiariamente por
Impago de contribuciones obligatorias



Naturaleza de la Entidad de Gestion y Modernizacion,
EGM.

Para iniciar el procedimiento de constitucion se requiere
solicitud al Ayuntamiento por parte de una comision promotora de
al menos el 25 % de los propietarios que ademas representes el
25 % de los coeficientes de participacion.

Convenio: Articulo 9. Negociacion del convenio
1. El ayuntamiento abrird un periodo de negociacion con la
comision promotora para mejorar o modificar cualquiera de los
contenidos de la solicitud, concretando los compromisos
adquiridos por cada una de las partes en un texto de
convenio de colaboracion para la constitucion.

2. El proyecto de convenio incluirdA ademas la forma de
participacion del ayuntamiento en los drganos de gobierno
de la entidad, pudiendo establecer féormulas de control municipal
sobre los acuerdos, las cuentas anuales y las actuaciones
realizadas.



Naturaleza de la Entidad de Gestion y Modernizacion, EGM.

Se articula mediante un CONVENIO. La administracion local
aprueba:

O Constitucion

d Estatutos

d Plan de actuacion y sus recursos

A Duracion: maximo 20 ainos, prorrogables.

El ayuntamiento se reserva la capacidad de fiscalizacion, control
y disolucion.

Una vez creada, la adscripcion a la entidad de todos los
empresarios de la zona delimitada debe ser necesariamente
obligatoria, asi como el pago de las cuotas o contribuciones que
se aprueben mayoritariamente por la Asamblea General.



DISPOSICIONES ADICIONALES

Viene a reconocer una realidad patente, al establecer que:

O Entidades Urbanisticas de Conservacion,

O Agrupaciones de interés urbanistico,

O Asociaciones Empresariales,

O Otros O0rganos 0 entidades que agrupen a personas propietarias
de suelo industrial, que a la entrada en vigor de esta ley ya
gestionen areas industriales, podran considerarse

Se asimilen como promotoras de la constitucion vy
autorizacion de las Entidades de Gestion y Modernizacion de
areas industriales (EGM).

asi como a los efectos de clasificar un Area Industrial como
Consolidada o Avanzada.

Pueden acordar subrogarse en su patrimonio, derechos vy
obligaciones.



Novedad: la Gerencia como organo de administracion.

Articulo 26. La Gerencia.
1.La Gerencia de la Entidad es el organo encargado de ejecutar los
acuerdos de la asamblea y de la junta directiva.

2.5alvo que en los estatutos se establezcan otras distintas, las
funciones de la Gerencia seran:

a) Formular propuestas de planificacion y de direccion de las
actividades de la Entidad.

b) Coordinar, gestionar y controlar las actividades necesarias para el
cumplimiento de las funciones y fines de la Entidad, e inspeccionar
todos los trabajos e instalaciones en las que se desarrollen.

c) Ejercer la jefatura del personal a cargo de la Entidad.

d) Informar y dar cuenta ante la Junta Directiva y la Asamblea General
de las actuaciones realizadas.

e) Cualquier otra que le sean delegadas por la Junta Directiva o la
Asamblea General.



CLASIFICACION DE LAS AREAS INDUSTRIALES
La ley establece un estandar de calidad de las areas industriales

Articulo 29.- Categorias de areas industriales

1. Las areas industriales de la Comunitat Valenciana se
clasificaran, atendiendo a sus dotaciones y a los servicios
gue ofrecen, en tres categorias:

a) Area industrial basica (AIB)
b) Area industrial consolidada (AIC)

c) Area industrial avanzada (AlA)

Esta clasificacion genera “competencia” que anima a los
ayuntamientos la regeneracion y modernizacion de las areas
Industriales.

De esta clasificacion dependeran diversos incentivos



CLASIFICACION DE LAS AREAS INDUSTRIALES

Articulo 30.- Area industrial basica

Se clasificaran como Areas Industriales Bésicas, aquellos poligonos o areas
industriales que cumplan con los requisitos y servicios basicos que
establezca el planeamiento y la normativa urbanistica y local
aplicable para el uso industrial.

Se define aquella zona delimitada de terrenos que cumplen con los
servicios basicos para obtener la condicion de solar (art. 177 de la
Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje):

O Acceso rodado hasta los terrenos por via pavimentada, debiendo estar
abiertas al uso publico, en condiciones adecuadas, todas las vias a las que
den frente.

O Suministro de agua potable y energia eléctrica, con los caudales y la
potencia suficientes para la edificacion prevista.

O Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado conectada con
estacion depuradora de aguas residuales.

O Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos,
una de las vias a que dé frente la parcela.



CLASIFICACION DE LAS AREAS INDUSTRIALES

Articulo 31- Area industrial consolidada

Se clasificaran como areas industriales consolidadas, aquellas areas
industriales basicas que hayan constituido una Entidad de Gestion y
Modernizacion de las reguladas en esta ley, o ya tuvieran una entidad de
gestion asimilable, y ademas cuenten con las tres primeras dotaciones
y al menos con cuatro de los siguientes servicios adicionales:

1. Instalaciones para la lucha contra incendios, con un niumero suficiente
de bocas de agua distribuidas adecuadamente por el area.

2. Accesos, viales y rotondas amplias con una anchura suficiente para el
trafico de camiones.

3. Disponibilidad de suministro eléctrico en baja y alta tension.



CLASIFICACION DE LAS AREAS INDUSTRIALES

Articulo 31- Area industrial consolidada
Se clasificaran como areas industriales consolidadas, aquellas areas

industriales basicas que (...) y cuenten al menos con cuatro de los
siguientes servicios adicionales:

4. Saneamiento mediante una red separada de aguas pluviales y aguas
residuales.

5. Redes de telecomunicaciones de banda ancha.
6. Disponibilidad de suministro de gas natural canalizado.

7. Directorio actualizado de las empresas y los servicios, asi como
sefalizacion e identificacion de las calles y las salidas del area.

8. Sistema de recogida selectiva y gestion de residuos.
9. Sistema propio de vigilancia y seguridad del area.

10. Elaboracion e implantacion de un Plan de seguridad y emergencia para
el area empresarial.

11. Elaboracion e implantacion de un Plan de movilidad sostenible
12. Establecimiento de restauracion.



CLASIFICACION DE LAS AREAS INDUSTRIALES

Articulo 32.- Area industrial avanzada

Se clasificaran como areas industriales avanzadas, aquellas areas
industriales que, ademas de cumplir con los requisitos para ser
consideradas Areas Industriales Consolidadas, cuenten adicionalmente con
al menos nueve de los siguientes servicios:

1.Zonas reservadas y senalizadas adecuadamente para el aparcamiento de
camiones.

2.Zonas habilitadas fuera de los viales para el aparcamiento de otros
vehiculos.

3.Zonas verdes y de equipamiento mantenidas adecuadamente, que
cuenten con una superficie que supere al menos un 5% al minimo exigido
por la normativa urbanistica, e incluyan zonas de sombra y mobiliario
urbano.

4.Servicio de transporte publico para acceder al area.

5.Rutas peatonales y carriles bici dentro del area que fomenten el
desplazamiento interno sin vehiculos a motor.

6.Accesos, viales y zonas de estacionamiento acondicionados para el
transito de mega-camiones.

7.Sistema de control del tipo y cantidad de residuos generados, con
asesoramiento a las empresas sobre el tratamiento adecuado.



CLASIFICACION DE LAS AREAS INDUSTRIALES

Articulo 32.- Area industrial avanzada (y 2)

Se clasificaran como areas industriales avanzadas, aquellas areas industriales
que, ademas de cumplir con los requisitos para ser consideradas Areas
Industriales Consolidadas, cuenten adicionalmente con al menos siete de los
siguientes servicios:

8. Sistema de recogida de aguas pluviales o de aprovechamiento de aguas
grises, para su utilizacion para el riego, limpieza, u otros usos permitidos.

9. Alumbrado publico dotado de medidas de eficiencia energética.

10. Estacion de servicio.

11. Infraestructura para abastecimiento a vehiculos eléctricos.

12. Centro polivalente que cuente con espacios para reuniones, formacion y
servicios de oficina o adicionales.

13. Servicio de correos y/o paqueteria.

14. Oficinas bancarias.

15. Instalaciones para la practica deportiva.

16. Escuela infantil o centro de educacion infantil de primer ciclo (0 a 3 anos)
17. Hotel o servicio de alojamiento similar.

18. Servicio de salud o asistencia sanitaria.



Articulo 33. Procedimiento para la clasificacion

1. Corresponde al titular de la Conselleria competente en materia
de industria, clasificar todas las areas industriales de la Comunitat
Valenciana en alguna de las categorias reguladas en esta ley.

2. La inclusion de las areas industriales en las diferentes categorias, asi
como su modificacion, se hara de oficio, pudiendo recabar de los
municipios competentes, y en su caso de las entidades de gestion y
modernizacion constituidas, toda la informacion que se considere necesaria
sobre los servicios y dotaciones disponibles.

3. No obstante, los municipios interesados o las entidades de
gestion y modernizacion podran solicitar dicha inclusion, aportando
cuanta documentacion consideren o se le pueda requerir para justificar la
misma.

4. En el plazo maximo de un ano desde la publicacion de esta ley, se
aprobara la primera clasificacion, la cual sera revisada y actualizada al
menos anualmente.



Articulo 34. Actualizacion de los servicios para su categorizacion.

Se autoriza al Conseller competente en materia de industria, previa audiencia al
Observatorio de la Industria y de los Sectores Econdmicos Valencianos
y la Federacion Valenciana de Municipios y Provincias, para acordar la
modificacion de las dotaciones o servicios enumerados en los articulos
30, 31y 32.

Enfoque flexible articulo 34: los servicios evolucionan con el tiempo,
cada vez mas rapidamente. Por ello, prevé su actualizacion de modo agil de
modo que NO sea necesario modificar el texto de la ley.

Clasificacion depende de Conselleria por criterio legal normalizado:
previene arbitrariedades y proliferacion de “consultoras y auditorias’
privadas. Criterios de clasificacion a coordinar en futura leyes CCAA.

Categorizacion bastante benevolente y laxa; se debe tener en cuenta el
complicado punto de partida de nuestras areas empresariales, bastante
deficiente en general.

Se podrian tomar como requisitos obligatorios algunos servicios: fibra
Optica, plan de emergencias, revision obligatoria hidrantes, etc.



Mapa de Suelo Industrial de la Comunitat Valenciana

Articulo 35: prevé elaboracion Mapa de Areas Industriales de la Comunitat
Valenciana, que servird de auténtico censo y clasificacion de todo el
suelo industrial, con iInformacion sistematizada, actualizable,

concreta y de calidad, y que seréa el paso previo y necesario para el disefio de
un plan de promocion y comercializacion del suelo industrial existente, ademas de
ser el punto de partida para ordenar, promover y racionalizar las futuras
iImplantaciones de actividades industriales en la Comunitat.



MODERNIZACION Y PROMOCION EXTERIOR DE LAS AREAS INDUSTRIALES
CLASIFICADAS.

En el TITULO Il se recogen una serie de incentivos y prescripciones
(autonomicos y municipales) para fomentar la modernizacion y estimular la
progresion de las areas industriales en la escala de categorias.

El Articulo 38 establece que la Generalitat, en funcion de las disponibilidades

presupuestarias, publicara anualmente una convocatoria de ayudas
dirigida a la mejora y modernizacion de las areas industriales.

Articulo 40. Promocion exterior de las areas industriales avanzadas

Las actividades industriales implantadas o que se pretendan implantar en

las areas industriales avanzadas, podran disfrutar de los siguientes

incentivos autonomicos:

O Reduccion del 50% del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales Onerosas y Actos Juridicos Documentados (si
ayuntamiento rebaja 50% ICIO)

O Destacar en Mapa Suelo Industrial, catalogos o instrumentos de venta

de suelo y promocién en eventos y otras iniciativas a nivel nacional o

internacional.



MODERNIZACION Y PROMOCION EXTERIOR DE LAS
AREAS INDUSTRIALES CLASIFICADAS.

Articulo 40.3 Las areas industriales avanzadas cuyos ayuntamientos hayan
aprobado los incentivos fiscales anteriores, u otros asimilables, tendran ademas
los siguientes beneficios:

a) Se destacaran especialmente en el Mapa de Areas Industriales de
la Comunitat que se regula en esta Ley, detallando esas ventajas fiscales para
las empresas instaladas o que se pretendan instalar en dicha area.

b) Se consideraran prioritarias en el catalogo de ventas que gestiona la
Conselleria con competencias en industria.

C) Seran presentadas individual y especialmente como ubicacion industrial
estratégica en eventos comerciales y otras iniciativas de promocion
organizados por la Generalitat o con su participacion, tanto a nivel nacional
como internacional.

d) Tendran preferencia para ser designadas como enclave tecnolégico, si
reunen las condiciones establecidas en esta ley.



Articulo 41.Municipio Industrial Estratégico como Marca de Calidad

TITULO IV se prevé la creacion de la figura de “Municipio Industrial
Estratégico”, una marca de calidad en materia industrial que pretende
poner en valor las politicas municipales que facilitan la actividad industrial;
busca destacar a los municipios que se implican en la excelencia y
modernizacion de sus areas industriales.

Requisitos acumulativos:

1. Que al menos mas de la mitad del suelo industrial del municipio esté
Clasificado como Area Industrial Avanzada, y tenga una superficie superior
a un millén de m2,

2.  Que hayan aprobado bonificacion al menos del 50% del ICIO.

La declaracion de “Municipio Industrial Estratégico” sera publicada en el
Diario Oficial de la Generalitat Valenciana, en web de la Conselleria, y
destacada en el Mapa de Areas Industriales de la Comunitat.

Ademas conllevara distintivo de Municipio Industrial Estratégico,
gue podra ser utilizado para actuaciones de promociéon y publicidad
institucional que consideren.



Enclaves Tecnoldgicos. Articulos 36 y 37.

Entorno natural para la ubicacion de emprendedores y empresas
de base tecnoldgica, bien en las areas industriales mas avanzadas,
bien en los grandes nucleos urbanos con sedes universitarias vinculadas a
a investigacion y la innovacion.

Zonas vinculadas a parqgues cientificos o redes tecnologicas.

Concentran empresas de alto componente tecnoldgico y alta intensidad
innovadora.

Deben ubicarse en:
- Areas industriales avanzadas
- Grandes nucleos urbanos con sedes universitarias



Reconocimiento del area empresarial
como

“un barrio mas del municipio”

Impulsar la cultura de gestion de calidad en
las areas empresariales en Catalunya.




