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Un total de 224.841
ingleses estan
empadronados en
Espaiia, 136.766 tienen
tarjeta comunitaria de
residencia, y se estima
que entre 75.000

y 100.000 residen
habitualmente en el
pais, mayoritariamente
en Andalucia y la
Comunidad Valenciana.

un 28,6% mas que el afio anterior. La evolucion
del padrén ofrece un mapa geogréfico fiable de
los destinos favoritos de la colonia britanica en
Espafia, la mas numerosa entre los ciudadanos
comunitarios y una de las de mds edad. Con una
edad media de 51 afos, los britanicos son sélo
superados por los nérdicos.

Los ingleses prefieren la playa: se concentran
en el litoral mediterrdneo, Canarias y Baleares.
Vivir en Espafia es una tendencia al alza. En la
actualidad, 136.766 britanicos disfrutan de per-
miso comunitario de residencia en Espafa, una
cifra que ha crecido en el primer trimestre del
afo un 6,6%. Pero también hay britanicos que
vienen a trabajar. En el primer semestre de 2005,
54.280 ciudadanos de Reino Unido se afiliaron a
la Seguridad Social, el volumen mas elevado de
todos los ciudadanos de la UE, incluidos los de la
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aunque en este ranking Madrid entra con fuerza
con 4.180 afiliados.

Primera y segunda residencia

Segun las estadisticas economicas del Banco
de Espafa, en el primer trimestre de 2005 los
extranjeros invirtieron 1.256 millones de euros
en el mercado inmobiliario espafol. Sélo en el
mes de marzo se compraron pisos por valor de
400 millones de euros.

Los extranjeros procedentes de Reino Unido,
junto con alemanes, franceses o italianos, repre-
sentan un 35,8% del mercado de primera resi-
dencia en la zona costera. Su peso en el mercado
interior es del 6,4%. El 53% de los propietarios
de los 3,8 millones de segundas viviendas cos-
teras son extranjeros, principalmente britanicos,

Fuente: Elaboracion Propia a partir de datos del INE.
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alemanes y franceses. Un 30,8% de estas vivien-
das se esta utilizando como segunda residencia,
y de éstas, un 38,7% es vivienda vacacional.

El nimero de britanicos con segunda residencia
en Espafia registré un incremento del 20% en
2004, segun datos del Instituto Nacional de
Estadistica britanico. Espafa lidera el ranking de
propiedades en el extranjero. De las 257.000
segundas residencias de britanicos: 69.000 se
encuentran en Espafna, 51.000 en Francia, 5.000
en Portugal, 2.500 en ltalia y 15.000 en Estados
Unidos. El Instituto britanico calcula que el valor
de estas propiedades podria ascender a 34.595
millones de euros, una cifra que se habria dupli-
cado en los ultimos cuatro afos. Los alquileres
de estas propiedades permitié a los britanicos
ingresar unos 285 millones de euros en 2004.

En 2005, se prevé que la demanda alcance las
117.000 viviendas vacacionales, cifra que ten-
drd un crecimiento sostenido hasta las 150.000
viviendas en 2010. El potencial del mercado
britanico es alto si tenemos en cuenta que en
2020 més del 25% de los britanicos tendra mas
de 60 afos.

Segun estimaciones del Instituto de Comercio
Exterior, después del récord de 2004, en que se
vendieron 181.000 viviendas en la zona costera
espanola, las ventas podrian estabilizarse en
torno a las 170.000-175.000 unidades al afio en
el periodo 2005-2006.

Para el futuro, el mantenimiento de unos tipos
de interés bajos en la eurozona podria mantener
la fortaleza del mercado inmobiliario, aunque el
estancamiento econdémico, en el caso de Francia e
Italia, y el rapido ritmo de construccion de vivien-
da en Espafia y Portugal, podrian debilitarlo.

¢Qué compran?

Los britanicos prefieren una vivienda unifamiliar
en parcela, con precios que oscilan entre 120.000
y 140.000 euros —segln la Embajada Espafiola
en Londres—, que estén ubicados en zona cos-
tera, pero no necesariamente en primera linea
de playa, y cerca de algun complejo turistico
importante. Hasta un 19% de los britanicos que
compran una segunda residencia en Espafa la

Reino Unido, segundo socio economico de Espaia

Reino Unido es el segundo socio economico de Espaia.
Segun datos del Banco de Espafia, Reino Unido
controla el 29% de todas las inversiones extranjeras
directas en Espafa y es, ademas, el primer oferente
neto de financiacion. Asi, segun datos de la balanza
de pagos, Reino Unido destin6 a inversiones directas
en Espaia 50.163 millones de euros en 2003, que
alcanzaron los 52.526 millones en 2004. Segun el
Registro de Inversiones Exteriores, Reino Unido ocupa
el tercer puesto en el ranking mundial de inversion
directa extranjera en Espafa, y alcanza el primer
puesto si se rastrea el pais de origen inversor ultimo,
con 2.013 millones de euros, por delante de otros
paises como Estados Unidos, México o Francia.

adquiere por un precio inferior a 120.000 euros;
un 17% llega hasta 150.000; un 11%, hasta
180.000, y un 23%, hasta 240.000.

¢Cémo son?

Los inversores britanicos de vivienda costera en
Espafia presentan diferentes tipologias:

El inversor privado de corto plazo sensible al
dinamismo del mercado al que no le importa
la tipologfa o disefio de la vivienda.

El inversor privado a largo plazo busca una
vivienda de disefio atractivo, un atractivo retor-
no de la inversion a través del alquiler y analiza
los gastos derivados de su mantenimiento.

Canales de compra

A la hora de buscar casa, Internet es el canal
de informacién mas utilizado por los britanicos
(73,9%), mientras que en un 59% de los casos
funciona la comunicacién verbal (boca a oreja)
entre amigos y conocidos, un 56% prefiere las
inmobiliarias locales y un 47,3% las revistas del
sector inmobiliario. De hecho, sélo un 4,6% ha
venido expresamente a Espafa a comprar su
vivienda, tras haber visitado Espafia alguna vez,
principalmente para disfrutar de sus vacaciones.

Por este motivo, las tendencias en el turismo hacia
Espana de Reino Unido son cruciales. Muchos
residentes de hoy han sido turistas en afios
anteriores. Reino Unido se consolidé el pasado
ano como el primer mercado emisor de turistas
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a Espafa. 16,4 millones de britanicos eligieron
Espana para pasar sus vacaciones, lo que supuso
un crecimiento del 2,9% respecto al afio anterior,
un incremento menor de los registrados en afos
anteriores.

Cabe destacar que la estancia media de los bri-
tanicos en Espafna es de 10,2 dias, por debajo de
la media de los turistas extranjeros (10,7), y por
primera vez el ano pasado fue superior el porcen-
taje de briténicos que organizaron sus vacaciones
en Espana sin paquete turistico (51,6%).

Turismo de residencia

El espectacular crecimiento del tréfico de turistas
britanicos ha tenido gran incidencia en las com-
pafias aéreas de bajo coste, que han transpor-
tado en 2004 un 23,6% mas de pasajeros que
en 2003. Estas lineas aéreas generan ya un 35%
del conjunto del trafico aéreo entre Reino Unido
y Espafa. No obstante, aunque el nimero de
pasajeros de las compafias aéreas tradicionales
descendié un 4,7% en 2004, todavia siguen
siendo las que mas pasajeros traen a Espafia.

En cualquier caso, durante el primer semestre de
2005, la llegada de turistas britanicos a Espafa
ha crecido un 2,1%, y ya han visitado el pais
7.2 millones de turistas britanicos. En Canarias,
principal destino de los turistas britanicos, la
cifra ha bajado un 6% debido al descenso de la
contratacién de paquetes turisticos (avion mas
alojamiento mas dietas). Sin embargo, sigue
creciendo en Andalucia (10,8%), Comunidad
Valenciana (8,4%) y Catalufa (8,2%).

Si bien es cierto que el alojamiento extrahotelero
no es el preferido por los turistas britanicos hasta
el momento, estd adquiriendo poco a poco una
importancia en este mercado. Asi, en 2004, uno
de cada tres turistas internacionales alojados en
vivienda en propiedad era britanico. Ademas,
representaron un 39,1% de los turistas que opta-
ron por una vivienda en alquiler, y un 59,4% de
los que se decidieron por una vivienda en régimen
compartido (multipropiedad) o time share.

En definitiva, el pasado afo, un 66% de los turis-
tas britanicos que visitaron Espana se alojaron
en establecimientos hoteleros (10,8 millones de

Tabla 1: Factores por la cuales los britanicos eligen Espafia
para fijar su segunda residencia

Por el clima de Espafia 42,3%
De las 257.000 segundas
Por motivos personales o culturales 30,6% . .
residencias que los
Por la mejor calidad de vida en Espafia 14,9% ingleses poseen en el
Por ser su lugar de veraneo habitual 12,2% extra njero, 69.000 se
encuentran en Espana,
turistas), frente a un 33,9% que eligié el aloja- cifra que se incremento
miento extrahotelero (5,6 millones de turistas). un 20% en 2004.

Pero mientras que el crecimiento en hoteles es de
un 1,8%, en alojamiento extrahotelero alcanza
un 4,9%. Dentro de este Ultimo, el crecimiento
maés significativo lo alcanza la vivienda gratuita,
propia o de familiares y amigos, que crece un
15,7%, y en la que pasaron sus vacaciones 3,4
millones de ingleses (un 21%). Por el contrario,
la vivienda en alquiler cayé un 13,5%.

Precios de la vivienda nueva por m2 en las provincias costeras en
los dos primeros trimestres de 2005 (euros/m?2)

ANO 2005 VARIACIONES
Provincias Trimestres
10 Trimestral ~ Anual
Andalucia 1.391,2 1.463,5 52 16,0
Almeria 1.272,1 1.343,3 5,6 17,7
Cadiz 1.446,8 1.529,3 57 20,1
Corboba 1.164,8 1.183,4 1,6 20,7
Granada 1.148,1 1.218,1 6,1 16,2
Huelva 1.281,1 1.4143 10,4 15,4
Jaén 799,5 889,0 1,2 18,4
Malaga 1.909,2 1.985,6 4,0 12,4
Asturias 1.424,1 1.435,5 0.8 10,3
Baleares 1.890,2 1.969,6 4,2 15,1
Canarias 1.526,5 1.570,8 29 14,1
Las Palmas 1.540,4 1.588,2 3,1 13,7
Tenerife 1.510,3 1.551,1 2,7 14,4
Cantabria 1.623,3 1.707,7 52 18,6
Cataluia 1.929,1 1.992,8 33 1n4
Barcelona 2.177,2 2.242,5 3,0 10,3
Girona 1.646,9 1.735,8 54 18,4
Tarragona 1.541,4 1.607,7 43 13,9
Comunidad Valenciana 1.349,8 1.428,1 58 20,1
Alicante 1.495,2 1.590,9 6,4 16,5
Castellon 1.365,3 1.473,2 79 19,6
Valencia 1.236,0 1.292,9 4,6 21,9
Galicia 1.1439 1.175,9 2,8 14,3
A Coruia 1.164,4 1.200,5 3.1 11,5
Lugo 837,6 770,6 -8,0 9,5
Pontevedra 1.248,3 1.314,5 53 179
Murcia (Region de) 1.241,8 1.326,2 6,8 18,9
Pais Vasco 2.444.6 2.486,2 1,7 11,9
Vizcaya 24451 2.491,6 19 1,7
Guiptizcoa 24929 2.540,3 19 14,4

Fuente: Ministerio de la Vivienda de Espafa
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Mas de tres de cada cinco
britanicos que se plantea
comprar una vivienda en
el extranjero elige Espana
como destino preferido
para instalar su segunda
residencia.
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En la misma linea, la Encuesta de Ocupacién
Apartamentistica del INE para 2004 revela que
2.880.512 britanicos utilizaron esta modalidad
en sus visitas a Espafia, frente a 6.803.960 ingle-
ses que optaron por los hoteles. Los britanicos
representan un 45% de los turistas extranjeros
que se alojaron en apartamentos y casi la mitad
(49,3%) de los de la UE. Por comunidades auté-
nomas, Canarias sigue a la cabeza (1,8 millones
de ingleses se alojaron en apartamentos), le
sigue Baleares (513.647), Comunidad Valenciana
(284.481) y Andalucia (160.781). Un 85% de
los turistas britanicos que llegaron a Espafna el
pasado afo habifan visitado el pafs antes, lo que
unido al incremento del alojamiento apartamen-
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tistico, podria motivarles a adquirir una vivienda
a medio plazo.

En cuanto al gasto que los turistas britanicos
realizan durante sus vacaciones en Espafa,
segun la Encuesta de Gasto Turistico 2004 del
Instituto de Estudios Turisticos, los britanicos
gastaron 13.073,3 millones de euros y, sopor-
tan, junto con los alemanes, el 49% del gasto
realizado por los turistas en Espafa. El gasto
medio de los turistas britanicos fue de 844,6
euros, lo que supone que desembolsaron unos
80,8 euros por dia. Durante el primer semestre
de 2005, el gasto total de los turistas ingleses
se ha reducido un 1%.

Britdnicos en Espafia

Empadronados Enero 28,6 224.841 Al alza
Tarjetas de residencia Marzo 16.5 (2) 136.766 Al alza
Afiliados a la Seguridad Social Junio 13.3(3) 54.280 Al alza
. .. Descenso por incremento
Inversion directa bruta (RIE) Diciembre (1) -43,7 1.319 (4) beneficios matriz extranjera
Inversion directa bruta fief _ Descenso por incremento
(pais inversor ultimo) (RIE) Dl ) 16,5 2005 () beneficios matriz extranjera
P o Descenso por incremento
Inversion directa neta (RIE) Diciembre (1) -46,2 1127 (4) e
Inversion directa (Banco de Espafia) 2004 4,7 52.526 (4) Al alza
Turistas Enero-Julio 1,6 9.143.652 Ralentizacion del crecimiento
Gasto turistico (precios corrientes) Enero-Julio 3,6 7.573 (4) Al alza
Inversion inmobiliaria en Espaia 2004 20 69.000 (5) Al alza
(Segundas residencias)

(1) Datos a diciembre de 2004
(2) Comparado con junio de 2004
(3) Comparado con diciembre de 2004

(4) Millones de euros

(@) NTEm e vk Fuente: Elaboracion propia a partir de datos INE, Secretaria de Estado de Inmigracion, Secretaria de

Estado de la Seguridad Social, Registro de Inversiones Exteriores (RIE), IET, Instituto Nacional de
Estadistica britdnico y Banco de Espara.
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